Aus gegebenen Anlass:

Die Stadt Braunschweig hat den Flachennutzungsplan "Rheinring/Elbestrasse"
und dem Bebauungsplan HO48 vom 25.07.2018 einstimmig beschlossen.

Laut Flachennutzungsplan sind unter 1. und 2. das Rondell sowie die Gehwege neu anzulegen, damit ergibt sich
automatisch eine 6ffentliche allgemeinflache der Gehwege und dem Rondell,
mit einem Nutzungsrecht fiir die Anwohner.

Auszug aus dem Bebauungsplan HO48 vom 25.07.2018

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flr die private Platzflache im Bereich des geplanten SB-Marktes wird ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt. Damit wird die Bedeutung dieses Raumes — neben der ErschlieBungsfunktion fiir Kunden
und Anwohner als allgemein zugéngliche Aufenthaltsflaiche und Wegeverbindung von der Elbestralle zu den nordlich
angrenzenden Wohngebauden Glanweg unterstiitzt. Es sind deshalb auch Nebenanlagen zulassig, die

den Funktionen dieser Flache dienen (s. Kap. 5.4).

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. Damit wird die
Erreichbarkeit der Gebaude Glanweg 4 bis 10 auch von der NahestralRe und den dort befindlichen 6ffentlichen
Parkplatzen aus gesichert.
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Federfithrend: 61 Fachberelch Stadtplanung und Umweltschutz

Beschluss:
1. ,Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschla-gen der Verwaltung gemal der Anlage Nr. 3 zu behandeln

2. Fur das oben bezeichnete Stadtgebiet wird die 131. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig mit der dazugehérigen Begriindung mit
Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.”

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen



Es gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Braun-
schweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit aktuellen
Fassung. Die 131. Anderung hat zum Inhalt, dass zukiinftig ,Sonderbauflachen® (Zweck-
bestimmung Nahversorgung) dargestellt werden.
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Am zentralen Nahversorgungsstutzpunkt Weststadt-Rheinring ist geplant, den Gebaude-
komplex des Einkaufszentrum Gildeturm abzubrechen und dort einen Supermarkt mit ei-
ner Béckereifiliale neu zu bauen.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) und im Regionalen
Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig (RROP 2008) ist die Stadt
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahversor-
gungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in den zentra-
len Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadtteilzentren der
Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern
und zu entwickeln ist. Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) fir den Grofiraum Braunschweig ist das
Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Die Planung ist mit der vorrangigen Zweck-
bestimmung vereinbar und von daher an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Damit steht die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Widerspruch zu
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und ist im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Einzelhandel

Im Planbereich ist von der Grundstiickseigentimerin, der Baugenossenschaft Wiederauf-
bau eG, ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m? sowie eine Backe-
reifiliale geplant. Es handelt sich somit um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb i.S.
von § 11 (3) BauNVO. Daher wurde gutachterlich untersucht, ob negative Auswirkungen
auf die Verwirklichungen der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind (Regelvermutung). Die bestehenden
kleineren Ladeneinheiten in den Wohngebauden Rheinring 65 und Glanweg 2 sollen er-
halten bleiben.

Nach der Vorgabe des Landesraumordnungsprogramms 2017 (LROP) sind Betriebe mit
Uber 800 m? Verkaufsflache als nicht raumbedeutsame Nahversorger zulassig, sofern der
Verkaufsflachenanteil nachversorgungsrelevanter/periodischer Sortimente — insbesondere
Lebensmittel und Drogeriewaren — mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache betragen
und das Einzugsgebiet (iberwiegend aus dem fullaufigen Einzugsbereich besteht.

Zur Prifung der Zuldssigkeit des neuen Supermarktes mit vorgelagerter Backereifiliale
wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt. Es kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvor-
haben als Betrieb der wohnortbezogenen Nahversorgung (nichtraumbedeutsamer Nah-
versorger) dient. .d.R. weist ein Supermarkt in der beabsichtigten Gré3enordnung von
1.500 m? Verkaufsflache einen Verkaufsflachenanteil in den Sortimenten Nahrungs-/ Ge-
nussmittel und Drogerie/ Parfiimerie von deutlich mehr als 90% auf; die erste Vorausset-
zung der LROP-Vorgaben ist damit erflllt. Zuséatzlich wird der erforderliche Verkaufsfla-
chenanteil von mindesten 90 % periodischer Sortimente der Gesamtverkaufsflache im pa-
rallelen Bebauungsplan Rheinring/Elbestralle HO 48 festgesetzt.

Die zweite Voraussetzung wird wie folgt prazisiert: Zur Bestimmung der fulaufigen Er-
reichbarkeit ist eine maximale Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht
einer Entfernung von 700 bis maximal 1.000 m. Ein Gberwiegend fullaufiger Einzugsbe-
reich liegt vor, wenn der Vorhabenumsatz zu mehr als 50% mit Kaufkraft aus dem ful3l&u-
fig erreichbaren Umfeld des Betriebes erzielt wird. Darlber hinaus ist bei der Umsatzprog-
nose zu berlcksichtigen, dass typischerweise in Bezug auf diejenigen Kunden, die aus
dem fuldufigen Einzugsbereich stammen, eine maximale Kaufkraftbindung von 40-50%
erreicht werden kann.

Am Planstandort leben im 700 Meter-Bereich rd. 8.000 Einwohner, im 1.000 Meter-Be-
reich rd. 12.400 Einwohner.

Der Planumsatz des beabsichtigten Supermarktes betragt im Sortiment Nahrungs-/Ge-
nussmittel, in Abh&ngigkeit der veranschlagten Fléchenleistung, in der unteren Variante
rd. 6,0 Mio. € bzw. in der oberen Variante rd. 8,3 Mio. €. Zur Generierung dieses Umsat-
zes werden folgende Einwohnerzahlen - unter Berlicksichtigung der lokalen, sortiments-
bezogenen Kaufkraft und Betrachtung unterschiedlich veranschlagter Kaufkraftbindungs-
quoten des Supermarktes - bendétigt:

¢ Kaufkraftbindung 40% rd. 6.975 bzw. 9.775 Einwohner (untere bzw. obere Variante),
o Kaufkraftbindung 50% rd. 5.575 bzw. 7.800 Einwohner (untere bzw. obere Variante).

Der Vergleich dieser Einwohnerzahlen mit der Anzahl der Bewohner im 700 Meter-Be-
reich (rd. 8.000 Einwohner, s.0.) zeigt, dass bei einer Kaufkraftbindung von 40% rechne-
risch rd. 82% bzw. 115% (obere bzw. untere Variante) des Umsatzes des Planvorhabens
aus dem fuRlaufigen Bereich generiert werden kénnen. In Relation zum 1.000 Meter-Be-
reich (rd. 12.400 Einwohner, s.0.) kénnen sogar rechnerisch rd. 127% bzw. 178% (obere
bzw. untere Variante) des Planumsatzes aus dem ful3laufigen Bereich generiert werden.
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Grund seiner Lage innerhalb des Stadtgebietes und seiner Dimensionierung keine signifi-
kante Uberdrtliche Bedeutung aufweist. Da es sich zudem um einen Versorgungsstandort
in rAumlichem Zusammenhang mit Wohnbebauung handelt, wére das Konzentrationsge-
bot unabhangig davon erfuillt.

Kaufkraftzuflisse von mehr als 30% von aulRerhalb des grundzentralen Verflechtungsrau-
mes der Stadt Braunschweig angewiesen ist bzw. die Kaufkraftzufliisse von auf3erhalb
des grundzentralen Verflechtungsraumes nach den Ergebnissen der Umsatzumvertei-
lungsberechnungen deutlich unter 30% betragen. Das Kongruenzgebot wird somit eben-
falls erfullt.

Abgrenzung und rdumlichen Verteilung zentraler Versorgungsbereiche als Zentraler Nah-
versorgungsstitzpunkt klassifiziert. Damit dient der Standort, als einer von insgesamt 23
vorhandenen Nahversorgungsstitzpunkten, einem mdéglichst flichendeckenden Netz der
Nahversorgung fir das gesamte Stadtgebiet. Das Planvorhaben entspricht somit den
Ubergeordneten Zielen zur rAumlichen Steuerung des Einzelhandels des Standortkonzep-
tes der Stadt Braunschweig und tragt zum Ziel der Sicherung einer méglichst flachende-
ckenden Nahversorgung im Nordwesten des Stadtbezirkes Weststadt bei.

Um die neuen Nutzungen unterzubringen, soll das bestehende Nahversorgungszentrum
abgebrochen werden. Dieses Nahversorgungszentrum ist sehr klein und verfiigt nur tiber
ein geringes Angebot. Darliber hinaus ist es mittlerweile durch Leerstdnde gekennzeich-
net. Insbesondere fehlt ein attraktives Angebot an Gitern des taglichen Bedarfs. Stadte-
baulich ist die starke Abkehr des Zentrums zu 6ffentlichen Rdumen zu bemangeln: Das
Zentrum 6ffnet sich weder zur Elbestrale noch zur Nahestralde; die drei Eingange sind
als solche kaum zu erkennen.

Der neue SB-Markt soll der Wohnbebauung Glanweg vorgelagert werden. In einem weite-
ren vorgelagerten Geb&ude sollen Arztpraxen eingerichtet werden. Dazwischen ist eine
offene Platzflache geplant, die dem Aufenthalt und der Kommunikation dienen soll. Diese
ist durch eine grof3ziigige Treppen- und Rampenanlage von der Kreuzung Rheinring/ El-
bestralRe/ SaalestralRe aus gut erreichbar. Das kiinftige Nahversorgungszentrum &ffnet
sich dadurch gegeniiber dem Stadtquartier und wird besser an die 6ffentlichen Raume an-
gebunden. Damit wird die Weststadt in diesem Bereich deutlich aufgewertet.

Die Erschliefung des SB-Marktes soll von der Elbestrale aus erfolgen, um den Kunden-
und Lieferverkehr aus dem Wohngebiet herauszuhalten. Im Plangebiet sind FuRwege fiir
die Anwohner und Kunden anzulegen, die als klare Wegeverbindungen das angrenzende
Wohngebiet an die Elbestralle - als eine der Hauptverkehrsstralen in der Weststadt mit
OPNV-Haltestellen - anschlieRen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Verkehrsuntersuchung durch-
gefuihrt, um die Auswirkungen auf die Kreuzungen NahestralRe / Rheinring / Elbestralie
und Rheinring / Elbestralle / Saalestralte) und deren Leistungsfahigkeit festzustellen.
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